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l. Az OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvédi Szarmaztatott
Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve

Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap uzleti év

Az Alapkezelb neve
Az Alapkezeb székhely
Az Alapkezeb cégjegyzékszam

A Letétkezelb cégneve:

A Letétkezeb székhelye
A Letétkezeb ceégjegyzekszam

Forgalmazo:

Forgalmazo székhel
Forgalmazo cégjegyzeksza
Forgalmazo ugynok

Kdnywvvizsgalc¢

Konywvvizsgald székhely
Konyvvizsgalo cégjegyzékszar
Konyvvizsgalateért feléls
kényvvizsgalo neve:

MKVK nyilvantartasi szami

OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvéd
Szarmaztatott Alap
OTP ReaFoOkus: 4+ Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
atjan létrehozott, zartvégszarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari év
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezed Zrt.

1012 Budapest, Palya L-6.
01-1C-04418¢

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u.
01-1C-04158¢

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u.
01-10-04158¢
OTP Nyrt. fiokhalozat

Deloitte Kdnyvvizsgal6 és Tanacsado Ki
1068 Budapest, D6zsa Gyorgy ut 8
01-0¢-07105°

Nagy Zoltan
00502°

Feltgyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelt

Lajstromszan
PSZAF hatarozat szan
PSZAF hatarozat kel

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek &éllitasa

ISIN kod:

Befektetési jegyek szabalyozoi
piacra torténé bevezetése:
Elss kereskedési ne

BET hatarozat szam

Honlap:

1112-339
H-KE-III -46&/2014.
2014.07.28.

Az Alap futamideje hataroz@014.07.29.-2018.01.26.

A befektetési jegyek névertéke 10.000 Ft, azaz ZBiz
forint. A befektetési jegyek névre szbléak és
dematerializalt formaban kerulnekséllitasra, igy fizikai
kikéréstkre nincs lehéség.

HUO000071381

Az Alap befektetési jegyei 24.08.19-én bevezetésr
kerlltek a Budapesti Ertéidsdére.

2014.08.19.

37¢/201¢«

www.otpingatlanalap.hu

OTP Ingatlan Befektetési Alapke#etrt.
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Il. Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban

2015.12.31. 2016.06.30.
Atruhazhato értékpapirok 1.669.448 1.669.251
Banki egyenlegek 10.943 27.975
Egyéb eszkdzok D -2.567
Osszes eszkoz 1.680.392 1.694.659
Kotelezettségek 7.738 7.426
Netto eszkozérték 1.672.653 1.687.233

[l. Forgalomban lew6 befektetési jegyek szama
Az OTP Real FOkusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett ZarivBgarmaztatott Alap 2014. jalius

29-én indult 163.059 db, egyenként 10,000 Ft néidrbefektetési jegy jegyzésével, azaz
1.630.590 eFikével.

IV. Az egy befektetési jegyre dsnettd eszkdzeérték

Az Alap vagyonanak és arfolyamanak alakuldsat a 2@101.01-2016.06.30-igqz alabbi
grafikon szemlélteti.
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2016.01.04 1,675,216,865.00 10,274

2016.02.01| 1,674,461,129.00 10,269

2016.03.01 1,680,201,064.00 10,304

2016.04.01| 1,691,900,774.00 10,376

2016.05.02 1,690,311,396.00 10,366

2016.06.01 1,689,765,327.00 10,363

2016.06.30 1,687,233,254.00 10,347
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V.

A befektetési alap 6sszetétele

Portfolio jelentés(2016.06.30-i nettd eszkdzeérték szamités alapjan):

adatok forintban

OSSZEG/ERTEK %
l. KOTELEZETTSEGEK 7,426,117 0.44
I/1. Hitelallomany d -
/2. Egyéb kotelezettségek 7,426,117 0.44
1/2.1. Alapkezdi dij miatt 7,108,738 0.42
1/2.2. Bankktg 4,396 0.00
1/2.3. Felugyeleti dij 105,113 0.01
1/2.4. Szarmaztatott tigylet -
1/2.5. Kilénado 207,871
/3. Céltartalékok D -
1/4. Passziv idbeli elhatarolasok 0 -
. KOVETELESEK 1,694,659,371 100.44
/1. Folyészamla, készpénz 27,975,100 1.66
2. Egyéb kovetelés -2,566,818 0.15
/2.1 Szarmaztatott Gigylet -2,566,818 0.15
/3 Lekotott betétek D -
1/3.1. Max. 3 ho lekotés 0 -
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 -
/4. Ertékpapirok Deviznem | Névérték 1,669,251,089 98.93
/4/1. | Allampapirok 59,993,215 3.56
[1/4/1/1. | Magyar Allamkdtvény 0 -
REPHUN18 USD usD 202,000 59,993,215 3.56
[1/4/1/2. | Kincstarjegy 0 -
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes 0 -
értékpapir
[1/4/1/4. | Kulféldi allampapirok D -
11/4/2. Gazdalkodo és egyeb 1,519,527,560  90.06
hitelviszonyt megtestedi
értékpapir
[1/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 244,810,000 258,592,124 15.33
FK17NF04 HUF 233,810,000 247,501,049 14.67
MFB 201804/1 HUF 11,000,000 11,091,075 0.66
1/4/2/2. | Kulféldi kétvények 1,750,000 533,871,982 31.64
MAEXIM5.5 USsD 1,750,000 533,871,982 31.64
11/4/2/3. | Tézsdén kivili 701,490,000 727,063,454 43.09
FK17NFO03 HUF 140,580,000 157,408,056 9.33
DK2018/01 HUF 560,910,000 569,655,394 33.76
11/4/3. Részvények 0 -
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
[1/4/3/2. | Kilfoldi részvények 0 -
[1/4/3/3. | Tézsdén kivili D -
[1/4/4. Jelzaloglevelek 89,730,314 5.32
[1/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 78,000,000 89,730,314 5.32
FJ17NF02 HUF 78,000,000 89,730,314 5.32
11/4/4/2. | Tézsdén kivili D -
[1/4/5. Befektetési jegyek 0 -
[1/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
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[1/4/5/2. | Tézsdén kivili D

[1/4/6. Karpotlasi jegy 0

/5 Aktiv idébeli elhatarolasok 0
VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidzakban

Ertékesitett eszkdzok befolyt ellenértéke, esetleggarulékos és egyéb bevételek,
felmerllt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban

Befektetésbl szarmazo jovedelem 3
Egyéb bevételek: 0
Az Alapkezebnek fizetett dijak (kezelési koltségek): 14.217
A Letétkezebnek fizetett dijak: 0
Egyeéb dijak és adok (Feltigyeleti dij, bankktg) 694
Netto jovedelem -14.908
Felosztott és Ujra befektetett jovedelem 0
Toékeszamla véltozasai 0
Befektetések értéeknovekedése, illetve értékcsoldeené 662
Egyéb hatas az alap eszkdzeire és kotelezettségeire 28.607
(arfolyamkulonbozet) '
VII.  Osszehasonlito tablazat elmult harom Gzleti éwit (az alap 2014-ben indylt
adatok forintban
2014.12.31. 2015.12.31. 2016.06.30.
Netto eszkozérték 1.646.959.303 1.672.653.208 12887254
Egy befektetési jegyre juto nettd. 1) 10 388835 10.257,963118  10.347,37888
eszkozeértéek
Id 6szak Id 6szaki hozam
2014. Uzleti év (2014.07.29-2014.12.31)) 1,00%
2015. Uzleti év (2014.12.31-2015.12.31)) 1,56%
2016. Uzleti félév (2015.12.31-2016.06.30.) 0,87%

Az Alap hozamvédett: a harom és fél év alatt nolisaé elérhet hozam 4% és 60% kozzé
esik. Az eddig elért itbzaki hozamokbdl nem lehet kovetkeztetést levommlap j6v6beni
teljesitményére, lejaratkori kifizetésére.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nemlaitikezességet, nem kapott garanciét,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékotZetkt.
Az Alapnak j6vwbeni kételezettsége nincs.
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VIII. Szarmaztatott Uigyletek részletes leirasa
Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
. i Névérték eFt Lejarat arfolyam eFt arfolyam eFt
Ugylet tipus 2015.12.31. | 2015.12.31. @ 2016.06.30. i 2016.06.30.
oPcCIO
1.630.590 2018.01.26. 0,58% 9.457 0,06% 978
Az opcio piaci értéke 2016.06.30-an 978 eFt volt.
Kotési e Piaci érték
Eladott 0sszeg.  Vasarolt Lejarat arfolyam arfolyam oFt
Ugylet tipus (USD) Osszeg (HUF) (HUF/USD)
(HUF/USD) = 51606430,  2016.06.30.
HATARIDOS
UGYLET 2.080.000 588.328.000  2016.08.12. 282.85 284.4603  3.349
HATARIDOS
UGYLET 39.800 11.125.772 2016.08.12 279.542 284.4603 -196

A hatéaridss Ugyletek piaci értéke -3.545 eFt. Az opci6 éataribs lgyletek piaci értéke
az eszkozok kozott éertékelési kulonbozetkent, aagmk kozott ertékelési kulonbozet
tartalékaként kerllt elszamolasra. A deviza hat&ridgylet a portfélioban Iévidegen
devizaban denominalt kbtvények devizakockazat&zed

“ sz

arfolyam alakulasara vonatkozo eurOpai véteficio talalhatd, melynek lejarata
2018.01.26., névértéke: 1.630.590eFt.

Alap elnevezése Az alap révid ismertetése Mogattes kosarbeli sdlya
Minimum : Tervezett Maximum
Az ETF (6zsdén kereskedett alap) célja,
hogy a Dow Jones US Real Estate
iSharedJSReal | Indexben szeref)) Egyestilt Allamokbar 0 o o
Estate ETF mikods legjelenssebb ingatlanpiaci 0,00% | 33,33%  50,00%
véllalatokba és REIT-ekbe tori&n
befektetésekkel érjen el hozamot.
Az alap célja hosszu tavikendvekedés
Morgan Stanley elérése. Az alap, céljanak elérése
Investment Funds erdel_<e’be;n, efsorban oly,an ta,rsasagok 000% | 33.33%  50,00%
European (kizarolag szabadon atruhéazhato)
Property Fund részvényeibe fektet, melyek az eurdpai
ingatlanpiacon tevékenykednek.
Az alap célja hogy maximalizalja a
Franklin befektetési hozamot, amely folyd
Templeton osztalékokbol ésskeérték névekedééb
Investment Eunds - all. Az Alap REIT-ekbe fektet be, illetve 000% @ 33.33%  50.00%
. olyan cégekbe, amelyek étorban
FranklinGlobal | . AN "
ingatlan orientacidjuak. Az alap tobb fajta
Real Estate Fund : y p g
ingatlan teriileten és tébb foldrajzi
tertleten fektet be.
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IX.  Alapkezelé mikodésében bekdvetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapke#efrt. 2016 el§ féléve eredményes volt. Az ad6zas
eloétti eredménye 283,52 millio forint volt, mely avet jelenbsen meghaladta. Az arbevétel a
terv szerint alakult, a koltségekben azonban jéfemhegtakaritas mutatkozott. Akére
vetitett jovedelmeaiségi mutatok (mind a sajabkiére, illetve a jegyzettékére vetitett
eredmény) kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasainak. A sajatdke aranya a forrasokon
belll ndvekedett, mert a Tarsasag a 2015 évi ngatégt koveten osztalékot fizetett, a 2016
I. félévi ad6zott eredmény azonban a sajle tértékét novelte. A Tarsasag fidatpessége
tovabbra is jO, kotelezettségeit a likvid eszkdedezik.

Az alapkezdik gazdalkodasanak eredményessége az altaluk ladaplbkban Ié¢ vagyon
alakulasatol fugg. Az OTP Ingatlan Befektetési Akegeb Zrt. a mérleg fordulonapjan két
ingatlanalapot, tizennyolc szarmaztatott és egytkgapiralapot kezelt. A 2016. junius 30-i
adatok alapjan a kezelt vagyon 78,74%-at teszikaxki ingatlanalapok, 20,85%-ot a
szarmaztatott alapok és 0,41%-ot az egyéb értélghapi vagyona, igy az ingatlanpiac
alakulasanak valo kitettseglink tovabbra is magas.

Az Alapkezeb fellgyeletét az ottagu feligyebizottsag latta el. Az AlapkezZelétszama
2016.06.30-an 396fvolt. Az lgyvezetésben az I. félévben valtozasétiir az Alapkezél
vezetését 2016.06.08-atol Dr Barna Zsolt Vezérigtztatja el.

X. Az Alapkezek altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2016.01.01-2016.06.30 kozottioszakra kifizetett javadalmazas 6sszeg 164.841 eFt
Teljes Osszed a rogzitett javadalom 115.550 eFt
Teljes 6sszedl a valtozo javadalom 49.291 eFt
Teljes Osszedi az ABA kockazati profiljara tevékenységik révén 58.494 eFt
Iényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 39 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkézellletve annak alkalmazottai részére
nyereseégreszesedés fizetését nem teszikehet

Xl. Az Alap azon eszkdzeinek bemutatdsa, amelyekre netikvid jellegtknél
fogva  kilonleges  szabalyok  vonatkoznak, tovabba az Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemidtsa

Ve

vonatkoznak, nem talélhato.
Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel &aplatos Uj megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeb folyamatosan nyomon kovette €s mérte az Alappaksa@atban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kuléndsen a likvisé@l kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeb folyamatosan ellgirizte, hogy az Alap portféliéja megfelel-e a befksi
politikAban meghatarozottaknak, tovabba hogy Ossfiten van-e az Alap &k
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futateje alatt olyan tény, korilmény nem
merult fel, amely az Alapkezgl rendkivili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedé
alkalmazasat tette volna sziikségesseé.
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Xll. Az Alap nevében alkalmazhato dkeattétel mértékben bekovetkezett
véaltozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum kétszer@seittételt alkalmazott, abban véltozas
nem kovetkezett be.

XIll.  Vezebséqi jelentés
1. Uzleti kérnyezet

2016 el$ féléve hektikusan alakult a globali$képiacokon. Az altalanosan alacsony
hozamkdrnyezet miatti emelt kockazatvallalasi kediviitott hozamvadaszatot ddbl idére
megszakitotta egy-egy akut félelem vagy eseménwl dtivaltott extrém mérték
kockézatelkerllési magatartds a piaci székepleszébl. Ezeknek az anomalidknak a
.megkoronazasa” a junius 23-an tartott brit népazas volt, melynek kérdése arra iranyult,
hogy a szigetorszag kivaljon-e az Eurépai Uni6Ba@l minimalisan minden szeréptzamba
vette, mégis oriasi meglepetést okozott a masnapdkitett eredmény és hatalmas volatilitast
hozott az elkdvetkéz két nap kereskedésébe. Mivel egyedil a népszawedményének
ténye az ismert, egyi@ke csak becsllni tudjak a szakemberek acheli hatasait az
agynevezett ,BREXIT"-nek és ezért is volt az tapgalmtd, hogy az intenziv kétnapi
szakadas utan a legtobb érintett piac felfelé galti A legtobb gazdasag esetében az egyik
legnagyobb veszélytény@zek az alacsony inflacios kdrnyezet tekinthetmelynek
kovetkeztében a fejlett kozponti bankok tovabbrkaz® monetéris politikai iranyt kdvetnek.
Az Amerikai Egyesult Allamok az idei évben nem tudblytatni tavaly megkezdett
kamatemelési ciklusat, mivel bar novékbels fogyasztas mutatkozik és a gazdasag az év
elején ebsnek tint, az elemdi varakozasoktél messze elmaradézetes masodik negyedéves
GDP meérték, a bizonytalan munkéepiaci adatok, az inflacio és a globalis gazdasagi
kornyezet alakulasa egyee tovabbi Ovatossagot kivan a Nyiltpiaci Bizottsag A
november 8-ai elndkvalasztas leéndredménye tovabbi & bizonytalansagi tényézaz
amerikai gazdasaggal és a globalis piacokkal kagitso. Az Eurdé Zbéndban a brit
népszavazast megeben 0.6%-0s GDP novekedés volt tapasztalhato @znelgyedévben,
amit foként a fogyasztas hajtott, azonban a deflacio szBldegs fogyasztdi arak miatt
tovabbi lazitas mellett érvelhetnek az Eurdpai KidpBank dontéshozdi. Fontos azonban
megjegyezni, hogy amennyiben tisztdzodik a briépéis teljes folyamata és azok hatésai, az
EU gazdasagi nbvekedése vélleet némileg visszafogottabb palyara kertlhet. Toaabth
lebeg még a gordg allamadossag helyzete és Gjpddetat elképzelhét hogy Olaszorszag

is kénytelen lesz porondra Iépni ebben a témakérikiéra esetében a trendsiem lassuld
GDP Wvilés ellenére tovabbra iséermértéken, 6.7%-on allt a masodik negyedév végén,
azonban a vallalati hitelallomany hatalmas mértékeaz egyre nodvekvméreti helyi
.arnyékbanki” rendszer &llando sotét foltot jelemtorszag jo&jére nézve. Japan tovabbra is
a gyenge gazdasagi névekedést és a deflaciot ppdbklizdeni, egyéle inkabb kevesebb,
mint tobb sikerrel, varhatéan tovabbtemonetaris politikai lazitast kell bevezetniik|dib
mar jelenleg is -0.10% a jegybank iranyado rategamint eszkdzvasarlasi programjukban
(melynek meghirdetett mértéke méar 28 000 millifagdn jent tesz ki) allampapir vasarlas
mellett megjelentekézsdén kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek)sm/édyek is.

Eurépaban adbb részvényindexek teljesitménye negativ volt @&viérégére, a STOXX
Europe 600 Index 9.82%-ot mérsékdtt az év elejéhez képest. A brit népszavazasttkov
két kereskedési nap alatt az angol font amerikdéatal szemben mért kurzusa 12.60%-ot
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meghaladd mértékben gyengiilt és 6sszességében-dtanérsekddott a félév végére. it
fuggetlentl a londoni FTSE 100 Index 4.20%-ot tudohelkedni az év elshat honapja
soran, mert bar a kilépés varhatéan visszafogjazigetwrszagban fikodé vallalatok
eredményeit, az index tagjainak tobbségedfilacokon nikodé vallalat és ezért ez egyed
nem befolyasolja érdemben az értékiket. Az eurfgjiaitt kotvényeket nézve lathatd, hogy
idérol idére kiemelkeden kockazatelutasito magatartast folytattak a maerepdk, mivel a
német 10 éves bund hozama idéssebr kerllt negativ tartomanyba janius 24-én ésrkk
alacsony szinten, -0.13%-on zarta a félévet. Towvatiisténelmi esemeényként volt
megfigyelhed az, hogy a svijci allamaddssag papirok a 48 éeghosszabb jelenleg
kibocsatott papir kivételével — ami 0.002%-0s szinzéarta a félévet — az 0sszes lejaratra
negativ hozammal forogtak, még a 30 éves bench(@@d9-ben lejard) allampapir hozama
is -0.082% volt a félév végén. Az eurOpai ingatianpn tevékenykeicégek teljesitményét
reprezentald FTSE EPRA/NAREIT Europe Index 7.26%nétsekbdott az év els felében,
mig a globdlis ingatlanpiac 8.83%bsbdésre volt képes.

Amerikaban az idei elsfélévben a tavaly decemberben megkezdett kamatsmeiklus
folytatasi leheiségeinek és iizitésének talalgatasa volt@tema a piaci szergji kéreben.
Bar az altalanos kép biztatbnak mutatkozott, szimimden egyes kamatd@ntilést
megebzott legalabb egy hazai vagy kulfoldi piaci adahedy alapos Ovatossagra és turelemre
intette a dontéshozokat. A masodik negyedévre komat ebzetes GDP adat messze
elmaradt az elenéz varakozasoktél, ugyanis a vart 2.5%-0s negyedddéesilés helyett
mindossze 1.2% emelkedést becsiltek, aminek kxtéthen az ets negyedévre szamitott
1.1%-0s mérték is fellilvizsgalatra kerult és 0.&4ett korrigalva. Mindez amellett tortént,
hogy a lakosséagi fogyasztas becsiilt mértékedad elegyedév kbzel haromszorosa, 4.2% lett
az ebzetes becslések alapjan. A GDP enyhébb mértéivekedése mogott a cégek
felhalmozott készleteinek kisOprése, valamint a m@naeris globalis gazdasagi varakozasok
miatti elmaradd befektetéseik allhattak. A fogyasarindex — kbszénhétn az olajarfolyam
emelkedésének és az amerikai dollar enyhébb gyésgyikk is — némileg normalizalédott és
1.0% koruli mértéken alakult a félév soran. A 1@sallampapir hozama az év eleji 2.27%-
rol 1.47%-ra csokkent, amellyel kovette a biztomsagefektetéseknek tekintett eszkdzok
mozgasat. Tovabba efita csoportbol kiemelkédvolt az arany kurzusanak alakulasa, amely
24.58%-0t, mig az ezist még ezt is tulszarnyalvd43%6-ot emelkedett az év soran. A
részvénypiacot illéen az 500 legnagyobb amerikézsdei vallalatot reprezentald S&P 500
Index 2.69%:-ot éisddott az els félév soran, mig az amerikai ingatlanpiacon teagkeds
vallalatok teljesitményét me&r FTSE EPRA/NAREIT US Index ezt is felllszarnyalva
10.42%-ot tudott emelkedni.

Az Alap tobblethozamanak szempontjabdl kulcsforigasglobalis ingatlanpiac idei féléves
teljesitménye meghaladja a tavalyitként az amerikai régio &eljes teljesitményének
koszbnheten. Az eurOpai ingatlanszektor gyengébb év elejijataledolgozta junius
kozepére, azonban a brit népszavazast ktxehanast mar nem tudta a félév végeéig teljes
egészében korrigalni és igy -7.26%-on zart. Ezekaetényedknek a kovetkeztében a
globalis ingatlanpiaci teljesitményt tuk€dFTSE EPRA/NAREIT Global Index 8.83%-ot
ergsodott. Az Alap ingatlanpiaci kitettségét biztositpcio mdogottes eszkodzkosardban
talalhat6 alapok -7.08% és 9.57% kozotti arfolyahozdst ertek el.
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2. Az Alap céljai és stratégiaja bbb eréforrdsai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befekigknek tke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szdzalékos (EHM: 1,13%zitetty alaphozam megfizetésén tul
lehetiséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret régeged teljesitméenyrészesedésnek
megfeleben  részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak  joveéldin illetve
ertéknovekedéséb Az Alapkezeb az Alap mindenkori sajatkéjének jeleris hanyadat
tervezi kamatoz6 befektetési eszkdzOkbe, igy az OB&k Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestiesiértékpapirokba, repd Uugyletekbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatotkosdizbe fektetni. A mogottes
konstrukcid teljesitményét fliggé teljesitményrészesedés,6zédén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvenyeibe fekttpok befektetési jegyeiballé portfolion keresztil
érheb el.

3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati e2ya szarmaztatott Ugyletek kockazata.
Ezen Ugyletekdl ereds kockadzatokat megfekglpartnerek kivalasztasaval probalja meg az
alapkezel kezelni, akiknél a szarmaztatott Ugyletéklered kifizetések visszafizetésének

kockézata minimalis.

Tovabbi és részardnyaban nagyobb kockazatot gglektaz Alap értékpapir befektetései. A
portfolidjaban a magyar allampapirok mellett hittdzetek altal kibocsatott kotvények is
vannak eltéf kockazati midsitésekkel. Ezek kozott van olyan befektetés ishamdbar
nemzetkdzi ratinggel rendelkezik (Moody’s — L/T @Caa nem befektetési vagy kdzvetlendl
az alatti, hanem spekulativ kategoriadba tartozik.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejérejarata miatti megfimésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak metjieh - részesednek az Alap feloszthaté
vagyonabdl.

Az Alap a niikbdése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt keZgget, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékotZetkt.
Az Alapnak j6vwbeni kételezettsége nincs.

4. Eredmeények
Az Alap egy jegyre jutd netto eszkozértéke és gaimla az év eleji értékek felett zarta a

félévet. Az Alap 2016 etsfélévi teljesitménye 0,87% volt. Az ddzaki elért hozambdl
nem lehet kovetkeztetést levonni az Alapdjdeni teljesitményére.
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5. Teljesitmény mérése

Id 6szak Id 6szaki hozam
2014. Uzleti év, indulastdl (2014.07.29-2014.12.31. 1,00%
nem évesitett adat
2015. Uzleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 1,56%
2016. Uzleti félév (2015.12.31-2016.06.30.) 0,87%

Az Alap hozamvédett (a harom és fél éves futédmidgén az Alap befektetési jegyeinek
névertékére vetitett, nominalisan eléthetinimum hozam mértéeke 4% (EHM: 1,13%).

Budapest, 2016. augusztus 10.

Dr. Barna Zsolt Erdész Katalin
Vezeérigazgato Vezerigazgato helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkeaedrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
Kibocsatoéi nyilatkozat
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Statisztikai szamiel

MNB hatarozat szama: KE-I11-374/2014.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkdzok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31 2016.06.30
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 |. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 Il. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8 1. Hosszu lejaratd bankbetétek 0 0
9 B. Forgbeszkdzok 1,680,148 1,696,769
10 Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kdvetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kulfoldi pénztértékre sz616 kovetelések értékelési killbnbozete 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési killonbozete 0 0
15 Il. ERTEKPAPIROK 1,669,448 1,669,251
16 1. Ertékpapirok 1,560,220 1,557,227
17 2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 109,228 112,024
18 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 31,148 34,974
19 b) egyéb 78,080 77,050
20 IV. PENZESZKOZOK 10,700 27,518
21 1. Pénzeszkozok 10,900 27,518
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbdzete -200 0
23 |C. Aktiv id ébeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott tgyletek értékelési kilbnbozete -232 -2,567
27 ESZKOZOK OSSZESEN 1,679,916 1,694,202

Budapest, 2016. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapke#etrt.
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Statisztikai szamiel

MNB hatarozat szama: KE-II1-374/2014.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak )

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31 2016.06.30

szam e Ft e Ft
28 |E. Sajat t6ke 1,672,415 1,686,776
29 |I. INDULO TOKE 1,630,590 1,630,590
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,630,590 1,630,590
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 |II. TOKEVALTOZAS (T6kendvekmény) 41,825 56,186
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
34 2. Ertékelési killonbozet tartaléka 108,795 109,457
35 3. El6z6 év(ek) eredménye -42,300 -66,970
36 4. Uzleti év eredménye -24,670 13,699
37 _|F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 7,187 7,109
39 [I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7,187 7,109
41 |lll. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 |H. Passziv id 6beli elhatarolasok 314 317
43 |FORRASOK OSSZESEN 1,679,916 1,694,202

Budapest, 2016. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapke#etrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-111-374/2014.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2015.01.01.- 2016.01.01.-

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.06.30.
szam eFt eFt

1 |. Pénziigyi mlveletek bevételei 91,884 28,612

2 1. Pénziigyi mlveletek raforditasai 86,581 2

3 IIl. Egyéb bevételek 0 0

4 1V. Mlkodési kdltségek 29,136 14,490

5 V. Egyeb raforditasok 837 421

6 V1. Rendkivili bevételek 0 0

7 VII. Rendkiviili r&forditdsok 0 0

8 VIII. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0

9 IX. Targyévi eredmény -24,670 13,699

Budapest, 2016. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapke#etrt.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvéy Szarmaztatott Alap féléves
jelentéséhez

Az az OTP REAL FoOkusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett végi Szarmaztatott Alap
képviseleteben eljar6 OTP Ingatlan Befektetési Rémeb Zartkdtien Mikodo
Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL FoKishlyilvanos Hozamvédett Zartvigg
Szarmaztatott Alap féléves jelentését az alkalnmtézhzamviteli elirasok alapjan, legjobb
tudasa szerint készitette el. A féléves beszarfiadgetlen kdnyvvizsgaldé nem vizsgalta.

A féléves jelentés valos és megbizhatd képet athacsatd eszkozdil, kotelezettsegei,
pénzugyi helyzetét, valamint nyereségér és veszteségély tovabba a vezéségi jelentés
megbizhatd képet ad a kibocsato helyZgtdejlodeséél és teljesitményét, ismertetve a
fébb kockazatokat és bizonytalansagi téiéyet.

Budapest, 2016. augusztus 10.

Dr. Barna Zsolt Erdész Katalin
vezérigazgato vezérigazgato helyettes
OTP Ingatlan Befektetési Alapke#el OTP Ingatlan Befektetési Alapke#el
Zartkorien Miilkddé Részvénytarsasag Zartkdrtien Miikkddé Részvénytarsasag

Jelen dokumentum sajatkealairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jétdmentum a cégszealairassal és/vagy
vagy egyeb feléls személy alairasaval ellatott papir alapd dokuomenartalmaval mindenben megegyezik és sajétkez
alairas nélkiil is cégs4arek illetve hitelesnek tekinthit
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