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I1. Vagyonkimutatas

adatok USD-ben

2024.12.31 2025.06.30 Megoszlas (%)

Atruhazhaté értékpapirok 55,527,896.05 52,269,627.60 98.26
Banki egyenlegek 918.26 2,807.56 0.01
Egyéb eszkozok 6,638,450.56 3,510,763.55 6.60
Osszes eszkoz 62,167,264.87 55,783,198.71 104.87
Kitelezettségek 4,766,281.76 2,590,558.19 4.87
Netté eszkozérték 57,400,983.11 53,192,640.52 100.00

I11.

Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 3.788.836 db, egyenként 1 USD névértéki befektetési jegy
jegyzésével, azaz 3.788.836 USD tokével.

5 IDOSZAK VEGI
IDOSZAK . , EGY
IDOSZAK SORAN IDOSZAK SORAN H;gﬁ%ﬁéﬁgl BEFEKTETESI
DATUM | VEGIZARO ELADOTT | VISSZAVALTOTT RO JEGYRE JUTO
DARABSZAM*| BEF.JEGY BEF. JEGY DB WS NETTO
ESZKOZERTEK
DB USD/DB
2016.11.14 3,788,836 3,788,836 3,788,836 1
2016.12.31 9,869,763 9,977,480 - 9,898,393 1.002901
2017.12.31 31,193,077 22,255,439 767,333 32,559,623 1.043809
2018.12.31 66,852,544 38,247,441 2,469,601 72,919,660 1.090754
2019.12.31 82,644,765 24,762,266 9,074,474 93,963,794 1.136960
2020.12.31 81,836,526 19,851,997 20,901,854 93,467,982 1.142130
2021.12.31 82,409,366 12,339,847 11,720,011 95,753,091 1.161920
2022.12.31 68,846,228 9,879,364 23,533,726 80,865,050 1.174575
2023.12.29 58,854,784 6116 820 16 078 795 70 637 481 1.200199
2024.12.31 46,497,385 2231673 14 684 975 57 400 983 1.234499
2025.06.30 42,265,228 1,084,074 5,317,482 53,192,641 1.258544
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IV. Az egy befektetési jegyre es6 netté eszkozérték alakulasa az idoszak alatt

OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM
ALAKULASA
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2024.12.31 57,400,983 1.234499

2025.01.31 56,517,902 1.238498

2025.02.28 55,782,966 1.240499

2025.03.31 54,708,353 1.245357

2025.04.30 53,785,647 1.249407

2025.05.30 53,282,261 1.254042

2025.06.30 53,192,641 1.258544

A netto eszkozerték szamitasat T napon végeztiik, T+ 1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat alapjan.
Utolso napi (2025.06.30) eszkozértek szamitast 2025.06.29-én  készitettiik, 2025.06.28-i
bankkivonat és tranzakciok alapjan

V. A befektetési alap osszetétele

DOLLAR
OSSZEG/ERTEK | %

NETTO ESZKOZERTEK 53,192,640.52 | 100.00
I. KOTELEZETTSEGEK 2,590,558.19 | 4.87
I/1. Hitelallomany 0.00| 0.00
172. Egyéb kotelezettségek 2,590,558.19 | 4.87
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 64,71892| 0.12
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 6,471.87| 0.01
1/2.3. Bizomanyosi dij miatt 0.00] 0.00
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0.00] 0.00
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0.00] 0.00
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0.00] 0.00
1/2.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 9,683.47| 0.02
1/2.8. Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 2,509,683.93 | 4.72
1/3. Céltartalékok 0.00| 0.00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0.00| 0.00
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I KOVETELESEK 55,783,198.71 | 104.87
11/1. Foly6szamla, készpénz 2,807.56 | 0.01
11/2. Egyéb kovetelés 3,510,763.55| 6.60
11/2.1 Szarmaztatott ligylet 0.00| 0.00
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazés 0.00| 0.00
11/2.3 Egyéb kovetelés 3,510,763.55| 6.60
11/3 Lekotott betétek 0.00| 0.00
11/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0.00| 0.00
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb 0.00| 0.00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 52,269,627.60 | 98.26
11/4/1. | Allampapirok 4,397,107.60 | 8.27
11/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 1,618,028.73 | 3.04
MAK?2026/H HUF | 500,000,000 1,618,028.73 | 3.04
11/4/1/2. | Kincstarjegy 2,354,206.12| 4.43
D250723 HUF | 190,000,000 554,552.72 1.04
D251029 HUF | 260,000,000 746,810.08 1.40
D251223 HUF | 370,000,000 1,052,843.32 1.98
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0.00| 0.00
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 424,872.75| 0.80
REPHUN 28 USD USD 410,000 424,872.75| 0.80
11/4/2. | Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt 0.00| 0.00
megtestesito értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0.00| 0.00
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0.00| 0.00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0.00| 0.00
11/4/3. | Részvények 0.00| 0.00
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0.00| 0.00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0.00| 0.00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0.00| 0.00
11/4/4. | Jelzaloglevelek 0.00| 0.00
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0.00| 0.00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0.00| 0.00
11/4/5. | Befektetési jegyek 47,872,520.00 | 90.00
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0.00| 0.00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 47,872,520 | 90.00
Biggeorge 44. "A" befjegy HUF 69,000,000 398,653 | 0.75
LIVING II. Ingatlanfejleszté Alap "A" HUF | 150,000,000 460,007 | 0.86
OTP IKON Szarmaztatott Alap I sorozat HUF | 401,210,854 1,832,543 345
OTP INGATLAN B sorozat HUF | 160,100,000 1,418,034 2.67
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF | 4,941,000,000 43,763,284 | 82.27
11/4/6. | Karpdtlasi jegy 0.00| 0.00
11/5 Aktiv id6beli elhataroliasok 0.00| 0.00
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VI.  Osszehasonlité tablazat az elmiilt iizleti évrél (az alap 2016. évben indult)

Détum Netté eszkozérték USD Eey beles‘ztle(?;é r’:’égkyges’]‘)‘t“ netto
2016.11.14 3,788,836.00 1.000000
2016.12.30 9,898,393.27 1.002901
2017.12.29 32,559,622.67 1.043809
2018.12.28 72,919,659.84 1.090754
2019.12.31 93,963,794.36 1.136960
2020.12.31 93,467,981.62 1.142130
2021.12.31 95,753,090.86 1.161920
2022.12.31 80 865 050.28 1.174575
2023.12.29 70,637,480.55 1.200199
2024.12.31 57400 983,11 1.234499
2025.06.30 53,192,640.52 1.258544

Idészak Idé6szaki hozam
2016. év (2016.11.14-2016.12.30.) nem évesitett adat 0.29%
2017. év (2016.12.30-2017.12.29.) 4,08%
2018. év (2017.12.29-2018.12.28.) 4.50%
2019. év (2018.12.28-2019.12.31.) 4.24%
2020. év (2019.12.31-2020.12.31.) 0.45%
2021. év (2021.01.31-2021.12.31.) 1.73%
2022. év (2022.01.31-2022.12.31.) 5.21%
2023. év (2022.12.31.-2023.12.31.) 2,34%
2024. év (2023.12.31.-2024.12.31.) 2,86%
2025. év (2024.12.31-2025.06.30.) nem évesitett adat 1.95%
VII. Szarmaztatott iigyletek
. Otési otési Piaci ar Piaci érték
Ugylet tipus LA Tejirat | ,otesl
0sszeg arfolyam USD
USD VETELI HATARIDOS 4,000,000 | 2025.08.19| 362.2200 0.9968 2234385
UGYLET
USD VETELI HATARIDOS 5,500,000 | 2025.07.16| 361.0740 0.9989 -314,935
UGYLET
USD VETELI HATARIDOS 3,700,000 | 2025.07.22| 356.1705 0.9985 -157,364
UGYLET
USD VETELI HATARIDOS 4,000,000 | 2025.07.24| 357.6291 0.9984 -186,748
UGYLET
USD VETELI HATARIDOS 4,500,000 | 2025.09.29| 357.0308 0.9943 -183,755
UGYLET
USD VETELI HATARIDOS 4,200,000 | 2025.09.02| 357.9798 0.9959 -190,030
UGYLET
USD ELADASI HATARIDOS 600,000 | 2025.08.19| 347.3768 1.0032 9,052
UGYLET
4,000,000 | 2025.09.12| 362.0700 0.9953 226,520
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USD VETELI HATARIDOS 6,500,000 | 2025.09.15| 365.4600 0.9952 -431,509
UGYLET
USD VETELI HATARIDOS 2,600,000 | 2025.08.29 | 357.4000 0.9962 -113,848
UGYLET
USD VETELI HATARIDOS 4,100,000 | 2025.08.11| 354.1690 0.9973 -145,435
UGYLET
USD VETELI HATARIDOS 2,600,000 | 2025.09.04 | 356.4350 0.9958 -105,549
UGYLET
USD VETELI HATARIDOS 5,000,000 | 2025.10.06| 356.5400 0.9939 -194,876
UGYLET

Osszesen -2,475,902

VIII. Alapkezelo miikodésében bekovetkezo valtozasok, befektetési politika alakulasara
haté fontosabb tényezok

1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezé valtozasok

Az Alapkezeld mitkodésében 2025.06.30-ig nem allt be valtozas.

2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezék

2025 elso félévében a budapesti irodapiac bruttd kereslete kdzel 240 ezer négyzetmétert tett ki,
ami tobb mint 30%-o0s novekedést jelentett az eldz6 év azonos iddszakahoz képest. A nettd
felvétel is kedvezd szinten alakult, mikdzben az liresedési rata 12,8%-ra csokkent, javitva a
bérbeaddi pozicidkat. Az 0j ataddsok volumene tovabbra is mérsékelt maradt, igy a piaci
tulkinalat veszélye nem 4ll fenn, azonban a folyamatban 1év6 fejlesztések a kovetkezd évek
kinalatat befolyasolhatjak.

2024-ben a teljes éves bruttd kereslet 502 ezer m? f61¢ emelkedett, ami 8%-os éves ndovekedést
jelentett. A kinalati oldalon alig tobb mint 100 ezer m? j budapesti irodaallomany jelent meg,
ami lényegében azonos a 2023-as szinttel. A korabban rekord alacsony iiresedési rata 2024
végén 14,1% volt, mig a tisztdn bérirodapiaci rata elérte a 17,46%-ot.

A bérleti szerzédések ujratargyaldsa tovabbra is meghatarozo tényezd volt: 2024 utolséd
negyedévében az Gjratargyalasok aranya 76%-ot tett ki, kiilondsen a nagyobb, 2-3 ezer m*-es
bérlok korében. Az 1) fejlesztések volumene stagnéal, igy a meglévd irodahazak
versenyképessége €s energiahatékonysaga kulcsfontossagii. Az ESG-elvarasok, valamint a
normalizal6dod, de tovébbra is ¢érzékelhetd iizemeltetési koltségek koltséghatékony
fejlesztésekre Osztonzik a tulajdonosokat.

A piaci verseny ¢élezddésére valaszul a bérbeaddk gyakran magas mértékii 6sztonzokkel (pl.
kiépitési hozzdjarulas, bérleti dijmentes iddszak, rugalmas felmondasi opcidk) igyekeznek
megtartani vagy megszerezni a bérloket. A ,,prime” kategorias irodapiaci hozamok 2024-ben
6,5-7,0% kozé emelkedtek, tovabbra is magasabbak, mint a régids versenytarsaknal (Varso:
5,75%, Praga: 5,50%, Pozsony: 6,27%).

A logisztikai ingatlanpiac 2025 elsé félévében is dinamikus maradt: a teljes bérléi kereslet
meghaladta a 430 ezer m>-t, amit tovabbra is az e-kereskedelem ¢és az ipari szereplok er6s6do
igénye hajt. A fovaros kornyéki modern ipari allomény kihasznéltsaga magas szinten maradt,
mikdzben az orszagos iiresedési rata 2024 végén 7,9% volt, ami ugyan 1,7 szdzalékpontos
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novekedést jelentett, de még mindig kedvezd szintet képvisel. Az éves 1j kinalat 461 ezer m?
volt, és a teljes orszdgos modern logisztikai allomany év végére 5,55 milli6 m?-re nétt, ennek
tobb mint kétharmada Budapest és agglomeracio teriiletén talalhato.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacan 2025 elsé félévében lassu, de stabil élénkiilés volt
megfigyelhetd. A fogyasztdi bizalom fokozatosan javult, amit a realbérek emelkedése és a
kiskereskedelmi forgalom 2024. augusztusi 4,1%-os éves ndvekedése is aldtdmasztott. A
kihasznélatlansagi rata csokkenése jellemezte a budapesti és regionalis kiskereskedelmi
ingatlanokat egyarant. A bérleti dijak 2025 elsd félévében is jellemzden stagnéltak, mikozben
a kereslet visszafogott novekedése kedvezobb helyzetet teremtett a bérbeaddk szdmara.

A fizikai lizletek iranti keresletet tovabbra is tamogatjak a strip mall tipust fejlesztések, melyek
a pandémia Ota kedvelt desztindciok maradtak. Az online kereskedelem aranya a teljes
forgalombol 2024 els6 nyolc honapjaban 9,5% volt, ami jelzi a visszarendezddést a
hagyomanyos vasarlasi formak felé.

3. Jovobeni kilatasok

2023-t6l a megugro inflacids nyomas kovetkeztében a Magyar Nemzeti Bank szigora monetaris
politikat folytatott, melyet az arszinvonal normalizdléddsa mentén elkezdett lazitani.
Nemzetkdzi szintéren szintén kamatemelések mentek végbe a fokozddd inflaciés nyomads
enyhitésének céljabol, azonban mind az Europai Kozponti Bank, mind az amerikai jegybank
szerepét betoltd Fed kitart a szigorti monetaris politikéja mellett, a kondiciok lazitasa 2024-es
évtdl latvanyos volt. Osszességében a csokkend kamatszintek é1énkiild kereslettel parosultak,
aminek az elsd jelei az ingatlanpiacon is megjelentek. Europaban a logisztikai fejlesztések
jelentdsen megindultak, aminek a hatasa hazankban is tapasztalhat6. Magyarorszagon
lakéspiaci fellendiilés indult be 2024-ben. 2025 elsé felében a jegybank valtozatlan
kamatkdrnyezet mellett folytatta szigorht monetaris politikdjat, mivel az inflacio tovabbra sem
érte el tartdsan a célértéket. A gazdasagi novekedés lassti maradt, de a nemzetk6zi kdrnyezetben
lathato fokozatos €lénkiilés és a hazai beruhazasok varhato boviilése mérsékelt optimizmusra
adhat okot 2026 elejéig. A koltségvetési politika részben tdmogatd maradhat, ugyanakkor a
valasztasok kozeledtével novekedhet a fiskalis kockazat, mikdzben a globalis bizonytalansag
¢s a geopolitikai fesziiltségek tovabbra is jelentds kockazati tényezdt jelentenek.

Az Alapkezeld célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonb6z6 preferenciaval rendelkezd
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani és
versenyképes hozamot termelni, melyet varhatéan a normalizal6od6 hozamkdrnyezet tamogatni
fog.

IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2025.01.01-2025.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 408,793
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 406,993
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 1,800
Teljes 0sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 1ényegesen hatast 117,960
gyakorlok javadalmazasa
Létszdm 53
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Az Alap Kezelési Szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdve.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 1j megéllapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockéazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrzi, hogy az Alap portfoligja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatdrozott kockéazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap hozam és kockézati profilja 2-es, alacsony
besorolasnak felel meg a 7 fokt skalan, ahol a legalacsonyabb kockazati besorolas sem jelent
teljesen kockazatmentes befektetést.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.

Budapest, 2025. augusztus 29.
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MNB hatarozat szama: H-KE-I11-767/2016.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2024.12.31 2025.06.30
szam USD USD
1 A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 | I ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 II. Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
8 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9 B. Forgoeszkozok 58,096,259 55,880,855
10 [II. KOVETELESEK 381,098 2,451,597
11 1. Kovetelések 381,098 2,451,597
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztértékre szolo kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15 |III. ERTEKPAPIROK 57,017,306 52,408,905
16 1. Ertékpapirok 48,942,903 37,217,548
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 8,074,403 15,191,357
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 25,726 94,029
19 b) egyéb 8,048,677 15,097,327
20 |IV.PENZESZKOZOK 697,856 1,020,353
21 1. Pénzeszkdzok 697,856 1,020,353
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete 0 0
23 | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 12,073
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 12,073
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 | D. Szarmazékos iligyletek értékelési kiilonbozete 3,972,905 -2,602,525
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 62,069,164 53,290,403

Budapest, 2025. augusztus 29.
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MNB hatarozat szama: H-KE-I11-767/2016.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2024.12.31 2025.06.30

szam USD USD
53 | E. Sajat téke 57,447,265 53,195,447
2 | INDULO TOKE 46,503,368 42,256,957
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 145,675,474 146,762,053
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -99,172,106 -104,505,096
3o | 1. TOKEVALTOZAS (T8kenovekmény) 10,943,897 10,938,490
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete -2,322.954 -3,356,702
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 12,047,308 12,588,832
35 3. E16z6 év(ek) eredménye 5,641,137 1,219,543
36 4. Targyévi eredmény -4,421,594 486,818
37 F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 4,584,654 85,718
39 |L HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 | ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 4,584,654 85,718

I1I. KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO 0 0

41 |KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE
4 H. Passziv id6beli elhatarolasok 37,246 9,238
43 FORRASOK OSSZESEN 62,069,164 53,290,403

Budapest, 2025. augusztus 29.
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MNB hatarozat szama: H-KE-111-767/2016.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Sor- 2024.01.01. - 2024.12.31 2025.01.01. — 2025.06.30.

szam A tétel megnevezése USD USD
1 I. Pénziigyi miiveletek bevételei 5,494,953 6,573,111
2 II. Pénziigyi muiveletek raforditasai 9,530,802 5,925,731
3 III1. Egyéb bevételek 9,417 2,224
4 IV. Miikodési koltségek 390,760 161,141
5 V. Egyéb raforditasok 4,402 1,646
6 VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 VII. Targyévi eredmény -4,421,594 486,818

Budapest, 2025. augusztus 29.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkez{i alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszer(i alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszertinek, illetve hitelesnek tekinthetd.
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